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NOTA: Las calidades, marcas y modelos resenados en la presente Memoria, podran ser modificados por la Direccion Facultativa y sustituidas por otras de
similar o superior calidad, sin que por ello sea necesario comunicarlo al adquiriente de la vivienda.

Puesto que el proyecto aun no cuenta con el visto bueno definitivo del Ayuntamiento de Gijon y de la Direccion General de Patrimonio, donde se estan
tramitando las licencias preceptivas, podria ser que alguna de las calidades o algun modo constructivo de los aqui recogidos tuviera que ser modificado para
satisfacer los eventuales requerimientos de alguno de dichos organismos. Asi, la memoria de calidades definitiva, si fuera necesario modificar ésta, sera la que
acompane, como anejo, el contrato de compra venta.

La representacion grafica de este catalogo, asi como la memoria de calidades, es aproximada y meramente informativa pero carece de valor contractual o
vinculante, pudiendo sufrir alguna variacion por exigencias técnicas o del proyecto.




altamar

RESIDENCIAL

El conjunto Residencial “ALTAMAR” se compone de 3 edificios ubicados en las calles Manuel
Llaneza y Colon, muy proximas al centro de Gijon y sus playas, que cuenta con todo tipo de servi-
cios cercanos y perfectamente comunicada con el resto de la ciudad y con las principales salidas
por autovia hacia Oviedo, Avilés, Aeropuerto, Santander, Leon, etc.

La denominacion “ALTAMAR" ha sido elegida como homenaje a una ciudad con vocacion eminen-
temente marinera y a los navegantes que, como Colon, surcaron los mares para encontrarse con
‘aquello que estaba por descubrir’; del mismo modo que este proyecto residencial pretende ser el
inicio de una nueva vida por descubrir para sus futuros habitantes.

A cada uno de los tres edificios que lo componen se le ha bautizado con el nombre de un descubri-
dor; edificio “Magallanes” para Manuel Llaneza 69, edificio “Elcano” para Manuel Llaneza 71 y
edificio “Colén” para el ubicado en la calle con ese mismo nombre. El proyecto comprende un total
de 52 viviendas de entre 1 y 4 dormitorios, que cuentan con plaza de garaje y trastero.
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UBICACION

Residencial "ALTAMAR” se encuentra enclavado entre las calles Manuel Llaneza y Colon (semi
centro de Gijon) por lo que es una opciéon muy atractiva tanto para la compra residencial como para
la segunda residencia.

Su buena ubicacion facilita el acceso a todos los servicios necesarios para vida diaria (colegios,
institutos, centro de salud, hosteleria, comercio, farmacias, bancos, supermercados...etc) y ademas
esta bien comunicada con vias principales de la ciudad, como la Avda. Constitucion o Pablo Igle-
sias, en donde se encuentran gran variedad de lineas urbanas que la conectan de manera eficien-
te con toda la ciudad. La situacion del residencial ofrece también un buen acceso tanto a pie
como mediante transporte urbano a las principales playas urbanas (San Lorenzo, Poniente y El
Arbeyal).

En resumen, esta zona ofrece una excelente combinacion entre vida urbana, cercania al centro,
espacios culturales, zonas de ocio y proximidad a las playas de la ciudad, lo que la convierte en
una excelente opcion tanto para vivir como para invertir en Gijon.
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RESIDENCIAL

EL PROYECTO

El conjunto residencial “ALTAMAR” estara compuesto por 3 edificios con portales independientes,
dos de ellos en la Avda. Manuel Llaneza y otro en la C/ Colon, pero que formaran parte de un unico
conjunto residencial ya que estaran conectados por la planta baja y sétano, en donde se albergaran
las plazas de garajes y los trasteros.

Se dispondra de viviendas para todo tipo de necesidades, desde apartamentos de 1 dormitorio hasta
amplias viviendas de 4 habitaciones, todas ellas con un formato de salén-cocina abierta y disena-
das conforme a los canones actuales de demanda de vivienda; la mayor parte de ellas dispondran
de terrazas privadas.

Elresidencial contara con la maxima calificacion energética y sera dotado entre otras instalaciones
y calidades de produccion de agua caliente mediante aerotermia y suelo radiante en las viviendas.
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RESIDENCIAL
- Edificio Magallanes -

Manuel Llaneza 69 (Edificio Magallanes) Se trata del edificio mas
singular del complejo puesto que se encuentra catalogado. Se
trata de un edificio de corte clasico y estilo “ARTDECO” construido
en el ano 1939 y cuyo proyecto se firmo por los arquitectos D.
Manuel y Juan Manuel del Busto. La actuacion en este edificio
sera la de una rehabilitacion integral del edificio existente y
ampliacion de dos plantas, conservando la fachada original, se
mejoraran aspectos como la eficiencia energética o la
accesibilidad. Esta edificacion albergara 12 viviendas de 2, 3y 4
habitaciones; destacando las 8 viviendas de 4 habitaciones con
amplios ventanales (tipo galeria) a la calle. Desde el portal de este
edificio se podra acceder a la planta baja del conjunto residencial
que conecta los 3 edificios y en donde estaran ubicados los garajes
y trasteros.
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RESIDENCIAL

- Edificio Elcano -

Manuel Llaneza 71 (Edificio Elcano). Se trata de un edificio de
nueva construccion, con un aire mucho mas moderno pero a la
vez sobrio y elegante que conjunta perfectamente con su edificio
contiguo. Dispondra de 17 viviendas de 1 y 2 habitaciones,
muchas de ellas con terrazas privadas. En este edificio se ubicara
el acceso al garaje de los dos edificios.
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RESIDENCIAL
- Edificio Colén-

Colon 1 (Edificio Colén). Se trata también de un edificio de nueva
planta y del mismo estilo arquitectonico que el de Manuel Llaneza
71. Estara compuesto por 23 viviendas de 1, 2 y 3 habitaciones en
su mayoria también con terrazas privadas. En este edificio habra
otro acceso rodado al garaje.



CARPINTERIA EXTERIOR

+ Carpinteria exterior de PVC en blanco por el
interior y tono oscuro por el exterior con rotura
de puente térmico y mecanismo de apertura
oscilo-batiente en una hoja de cada ventana.

MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION y ESTRUCTURA

* Refuerzo y consolidacion de la estructura del edificio
existente y edificios de nueva planta con zapatas y muros de
hormigon armado y forjados unidireccionales de viguetas y
bovedillas. Cumpliendo las exigencias del Codigo Estructural.

FACHADA Y CUBIERTA

* Limpieza de revocos de la fachada protegida (los tonos
reproducidos en la infografia son aproximados, ya que las
tonalidades definitivas seran las que resulten de la limpieza de
los revocos o los que en su defecto ordene el ayuntamiento).

+ Las fachadas de nueva construccion seran tradicionales, de
dos hojas de ladrillo, con acabado en mortero monocapa o
similar segun infografias comerciales aproximadas.

« Cubiertas inclinadas terminadas en teja y cubiertas planas
transitables para ubicacion de instalaciones.

AISLAMIENTO Y VENTILACION

« Aislamiento térmico para las viviendas en la fachada, la
cubierta y el techo de la planta baja.

+ Aislamiento acustico a ruido aéreo entre viviendas y zonas
comunes y aislamiento acustico a ruido de impacto en
forjados de viviendas.

« Instalacion de sistema de ventilacion mecanica en cada
vivienda para garantizar la calidad interior del aire, mediante
un sistema de extraccion mecanico.

Salidas a terrazas mediante puerta de apertura
batiente.

» Vidrios de las ventanas aislantes, tipo “bajo
emisivo’, con doble camara de aire interior y
doble acristalamiento y vidrio acustico.

 Persianas motorizadas en las ventanas de los
dormitorios. El resto de ventanas no llevaran
persiana.

CARPINTERIA INTERIOR

* Puerta de entrada ACORAZADA lacada en
blanco por el interior y a juego con el resto de las
viviendas del descansillo por el exterior (color a
elegir por la D.F).

« Puertas interiores lisas lacadas en blanco con
herrajes y manillas en color “inox” mate. Puertas
de salon y cocina blancas con vidrio
transparente liso (donde las haya).

* Rodapiés blancos a juego con las puertas
interiores.

+ Armarios empotrados con puertas correderas
lisas blancas, forrados interiormente con
melanina tipo “textil” y distribuidos con balda
maletero y barra de colgar.

TABIQUERIA y REVESTIMIENTOS

« Tabiqueria entre viviendas y entre viviendas y zonas comunes:
doble tabique ceramico con aislamiento de lana mineral en el
interior y aplacado de yeso laminado por el exterior o doble
tabique de placa de yeso laminado en los exteriores montados
sobre estructura metalica con aislante en el interior (a decidir por
la Direccion Facultativa).
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FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS
* Desagues en PVC y bajantes insonorizadas.
+ Sanitarios y duchas en color blanco.

Barno principal:
* Mueble de bano con lavabo integrado y espejo.

* Tabiqueria interior de vivienda:

tabique ceramico con aplacado de yeso laminado o placa de yeso
laminado montada sobre estructura metalica (a decidir por la
Direccion Facultativa).

« Paredes de cocinas y banos azulejados con azulejo ceramico (a
elegir de la gama propuesta por la D.F).

* Falso techo de yeso laminado en toda la vivienda.
» Pintura lisa plastica en blanco roto (paredes y techos).

» Griferia monomando
* Inodoro con tapa amortiguada.

« Platos de ducha a medida con acabado antideslizante,
enrasados con el pavimento.

* Columna de ducha con rociador tipo lluvia.
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Aseo:

» Lavabo suspendido con sifon visto.
» Griferia monomando.

* Inodoro con tapa amortiguada.

« Platos de ducha a medida fabricados con acabado
antideslizante, enrasados con el pavimento.

PAVIMENTOS

+ Pavimento de baldosa ceramicos en cocinas (cuando sean
recintos independientes) y bafios y aseos (a elegir de la gama
propuesta por la D.F).

« Pavimentos de baldosas antideslizantes en las terrazas.

» Pavimento laminado PV.C. en salén-comedor-cocina, vestibulos,
pasillos y dormitorios (a elegir de la gama propuesta por la D.F),
colocado sobre lamina anti-impacto.

Terrazas:
» Las terrazas descubiertas contaran con desague y grifo.




CALEFACCION y AGUA CALIENTE SANITARIA

» Sistema de produccion de agua caliente sanitaria y
calefaccion mediante bombas de calor aerotérmicas.

+ Suelo radiante en toda la vivienda con termostato para
control de temperatura.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

* Instalacion eléctrica y de telecomunicaciones segun
reglamento vigente.

* [luminacion led en cocinas, banos y pasillos (dos
oculos por hueco).

* Toma de TV y datos en el salén y los dormitorios

* En las terrazas cubiertas se colocara un oculo led y un
enchufe estanco.

» Video-portero con pantalla a color.

« Instalacion fotovoltaica para la produccion de
electricidad de apoyo a los consumos comunitarios.

COCINA E\‘
+ Muebles bajos y altos, con remate a techo —

(colores a elegir entre la gama propuesta).

 Encimera y frente (entre mueble bajos y altos)
de Silestone o similar (colores a elegir de la
gama propuesta).

+ Cocina equipada con placa vitroceramica,
campana extractora, horno y microondas
yiregadero de acero inoxidable bajo encimera.
Los electrodomeésticos seran de gama media.

* Hueco e instalaciones para la colocacion de
lavadora, lavavajillas y frigorifico.

PORTAL Y ZONAS COMUNES

» Portal, vestibulos y descansillos decorados con
materiales decorativos e iluminacion de bajo consumo
con detectores de presencia.

* Buzones de tipo libro para la correspondencia.

+ Ascensor accesible para personas con movilidad
reducida.

+ Amaestramiento de llave de portal y vivienda.

GARAJE Y TRASTEROS

» Porton del garaje con acceso automatico mediante
mando a distancia.

* Instalacion eléctrica y preinstalacion para la
colocacion de cargadores para vehiculos eléctricos.

* Maquinas de ventilacion segun normativa y sensores
de deteccion de humos e incendios.

» Trasteros dotados de punto de iluminacion.

PLAN DE PERSONALIZACION

 Pequenos ajustes en las distribuciones siempre
que técnicamente sea viable y autorizado por la
D.F. (previo presupuesto).

* Eleccion de diferentes acabados durante la
ejecucion de la obra de las gamas propuestas por
la Direccion Facultativa de la Obra.

EQUIPAMIENTOS SALUDABLES Y ECOLOGICOS

* Preinstalacion eléctrica en el garaje para
colocacion de cargadores de coche eléctrico.

* Instalacion de bombas aerotérmicas para la
produccion del agua caliente sanitaria.

- Instalacién fotovoltaica para contribuir al ahorro
del consumo eléctrico comunitario.

» CERTIFICACION ENERGETICA PROVISIONAL “A”,
mayor ahorro energeético y por tanto econémico
para el comprador.

GALERIA VISUAL

Escanea el QR para acceder a todas las
infografias del edificio

Escanea el QR para tener
una experiencia aproximada de la vivienda
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VIDEO

Escanea el QR
para ver el video de la promocion



AGENTES INTERVINIENTES

PROMUEVE
. Vi
torre arias
La sociedad que desarrolla este proyecto esta formada por dos promotoras asturianas de amplia
trayectoria, reconocida solvencia técnica y econoémica y enorme prestigio en su sector, que han

decidido sumar sus principales activos para promover este fantastico residencial bajo los
estandartes de calidad, diseno, eficiencia energetica, profesionalidad y confianza.

CONSTRUYE

b construcciones

t< ¢ fercavia, s. a.

Desde 1962, ha construido mas de 5.000 viviendas, edificios residenciales, comerciales e industriales.
Nacio del espiritu creativo de sus fundadores, y desde sus inicios se doté de un importante grupo
humano que ha sabido ir renovando y sustituyendo de forma paulatina, por los que a la vez que se
transmiten los conocimientos y experiencia de su dilatada trayectoria, se ha ido adaptando a los
nuevos entornos, procedimientos, sistemas y materiales que han aparecido a lo largo del tiempo. Sus
pilares son tradicion - innovacion, permanencia - renovacion y relacion calidad - precio. Su
Inequivoca vocacion de permanencia, solvencia, conocimiento, experiencia y profesionalidad son la
mejor garantia de su bien hacer y los valores que cimentan la confianza de sus clientes.

PROYECTO

TORRE &
MARTIN

arquitectos

Torre & Martin arquitectos es un estudio de arquitectura con 25 anos de experiencia en el diseno de
proyectos residenciales, con disenos actuales que piensan en el confort y la eficiencia energética. En las
soluciones habitacionales que proponen priman siempre, como herramientas fundamentales, la luz, los
espacios diafanos, el aprovechamiento optimo de los espacios y las conexiones interior-exterior,
mediante el uso de grandes ventanas y terrazas. Todo ello con un lenguaje arquitectonico

contemporaneo.

Con mas de 30 anos trabajando en el sector, Ricardo Batalla ofrece soluciones de arquitectura
eficientes, apostando por el analisis de los condicionantes geograficos y bioclimaticos como base
para aplicar sus estrategias de diseno.

COMERCIALIZADORA

MARTINEZ

AGENCIA INMOBILIARIA

Desde 1986, Agencia Inmobiliaria Martinez se ha especializado principalmente en la
comercializacion de promociones inmobiliarias de obra nueva con caracter de exclusividad,
ofreciendo a nuestros clientes un asesoramiento integral y acompanamiento durante todo el
proceso de compra.

En los cerca de 40 anos de presencia ininterrumpida en el mercado inmobiliario asturiano, Agencia
Martinez ha comercializado aproximadamente unas 7.000 viviendas en practicamente todos los
rincones de Asturias y ofrecido sus servicios inmobiliarios a varias generaciones.
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